




  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๑/๒๘ 
 

มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที ่๑๓  
เรื่อง 

สัญญาเชา 
 

คําแถลงการณ 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีเปนไปตามเกณฑที่กําหนดขึ้นโดยมาตรฐานการบัญชีภาครัฐระหวางประเทศ 
ฉบับที่ ๑๓ เรื่อง สัญญาเชา พ.ศ. ๒๕๔๙ (IPSAS ๑๓ : Leases (๒๐๐๖) ซึ่งเปนการแกไขของคณะกรรมการ
มาตรฐานการบัญชีภาครัฐระหวางประเทศ และมีการปรับปรุงในเดือนพฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๕๓ (Improvements 
to IPSASs – ๒๐๑๐) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๒/๒๘ 
 

สารบัญ 

 
ยอหนาท่ี 

 
คํานํา 
วัตถุประสงค ๑ 
ขอบเขต  ๒-๕ 
คํานิยาม  ๖-๙ 
 การปรับปรุงจํานวนเงินท่ีตองจายตามสัญญาเชาระหวาง   
 วันเร่ิมตนของสัญญาเชาและวันท่ีสัญญาเชาเร่ิมมีผล ๗ 
 สัญญาเชาซ้ือ ๘ 
 อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิม ๙ 

การจําแนกประเภทของสัญญาเชา  ๑๐-๒๑ 
สัญญาเชาและสัญญาประเภทอื่น ๒๒-๒๔ 
สัญญาเชาในงบการเงินของผูเชา  ๒๕-๔๑ 
สัญญาเชาการเงิน  ๒๕-๓๙ 
 การรับรูเร่ิมแรก ๒๕-๓๐ 
 การวัดมูลคาภายหลังการรับรูเร่ิมแรก ๓๑-๓๖ 
 การเปดเผยขอมูล ๓๗-๓๘ 

สัญญาเชาดําเนินงาน  ๓๙-๔๑ 
 การเปดเผยขอมูล ๔๑ 

สัญญาเชาในงบการเงินของผูใหเชา  ๔๒-๖๖ 
สัญญาเชาการเงิน  ๔๒-๕๘ 
 การรับรูเร่ิมแรก  ๔๗ 
 การวัดมูลคาภายหลังการรับรูเร่ิมแรก ๔๘-๕๖ 
 การเปดเผยขอมูล ๕๗-๕๘ 

สัญญาเชาดําเนินงาน  ๕๙-๖๖ 
 การเปดเผยขอมูล ๖๖ 

การขายและเชากลับคืน  ๖๗-๗๕ 
การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลงและวันถือปฏิบัติ ๗๖ 
แนวทางปฏิบัติ 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๓/๒๘ 
 

 คํานํา 

 
มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ เรื่อง สัญญาเชา ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี      
ที่เริ่มในหรือหลงัวันที ่๑ ตุลาคม ๒๕๕๔ เปนตนไป ทั้งน้ี สนับสนุนใหนําไปใชกอนวันถือปฏิบัติ 
 

 

 

 

 

 

 

 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๔/๒๘ 
 

 

 

 

 

มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที ่๑๓ เรื่อง สัญญาเชา 
 

วัตถุประสงค 

๑. มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือกําหนดนโยบายการบัญชีและการเปดเผยขอมูลที่เหมาะสม       
 ทัง้ทางดานผูเชาและผูใหเชา เพ่ือนําไปปฏิบัติกับสัญญาเชาการเงินและสัญญาเชาดําเนินงาน 
 

ขอบเขต 

๒. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับการบัญชีสําหรับสัญญาเชาทุกรายการ ยกเวนรายการตอไปนี ้
 ๒.๑ สัญญาเชาเพื่อการสํารวจหรือการใชทรัพยากรแร นํ้ามัน กาซธรรมชาติ และทรัพยากรอ่ืนที่คลายกัน     
  ซึ่งไมสามารถสรางขึ้นใหมได 
 ๒.๒ ขอตกลงในการใหใชสิทธิของรายการประเภทฟลมภาพยนตร การบันทึกวีดิทัศน ละคร บทประพันธ 

สิทธิบัตร และลิขสิทธิ์ 
 อยางไรก็ตาม มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีไมใชกับการวัดมูลคาของรายการตอไปนี้ 
 ๒.๓ อสังหาริมทรัพยที่ผูเชาถือครองอยูและบันทึกเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ 
  ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการประกาศใช)) 
 ๒.๔ อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ผูใหเชาบันทึกเปนสัญญาเชาดําเนินงาน (มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ      
  ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการประกาศใช)) 
 ๒.๕ สินทรัพยชีวภาพที่ผูเชาถือครองภายใตสัญญาเชาการเงิน (มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๗ 

เรื่อง เกษตรกรรม (เม่ือมีการประกาศใช)) 
 ๒.๖ สินทรัพยชีวภาพที่ผูใหเชาบันทึกเปนสัญญาเชาดําเนินงาน (มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๗ 
  เรื่อง เกษตรกรรม (เม่ือมีการประกาศใช)) 

๓. มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีใหถือปฏิบัติกับขอตกลงที่มีการโอนสิทธิการใชสินทรัพย  แมวาผูใหเชายังคง
 ใหบริการสวนใหญในการดําเนินงานหรือซอมบํารุงสินทรัพยเหลาน้ัน ในทางกลับกัน มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี   
 ไมตองนํามาถือปฏิบัติกับขอตกลงในการใหบริการที่ไมไดโอนสิทธิการใชสินทรัพยจากคูสัญญาฝายหนึ่ง            
 ไปยังคูสัญญาอีกฝายหน่ึง หนวยงานภาครัฐอาจมีขอตกลงที่ซับซอนในการทําสัญญาการสงมอบบริการ 
 ซึ่งอาจมีหรือไมมีการเชาสินทรัพย การถือปฏิบัติสําหรับขอตกลงเหลานี้อธิบายไวในยอหนา ๒๕ ถึง ๒๗ 

 

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีประกอบดวยยอหนาที่ ๑-๗๖ ทุกยอหนามีความสําคัญเทากัน และมาตรฐานการ
บัญชีภาครัฐฉบับนี้ตองอานโดยคํานึงถึงขอกําหนดของแมบทการบัญชภีาครัฐ ในกรณีที่ไมไดใหแนวปฏิบัติในการเลือก
และการใชนโยบายการบัญชี ใหหนวยงานถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๓ 
เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด (เม่ือมีการประกาศใช) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๕/๒๘ 
 

๔. มาตรฐานการบัญชีภาครัฐฉบับน้ี ไมใชถือปฏิบัติกับรายการ (ก) สัญญาเชาเพื่อการสํารวจหรือการใช
 ทรัพยากรธรรมชาติ เชน นํ้ามัน กาซธรรมชาติ ปาไม แร และทรัพยากรอ่ืนที่คลายกัน ซึ่งไมสามารถสราง  
 ขึ้นใหมได และ (ข) ขอตกลงในการใหใชสิทธิของรายการประเภทฟลมภาพยนตร การบันทึกวีดิทัศน ละคร 
 บทประพันธ สิทธิบัตร และลิขสิทธิ์ เนื่องจากขอตกลงสําหรับรายการเหลานี้จะมีประเด็นทางบัญชี     
 ที่ซับซอนมากกวา จึงจําเปนตองกําหนดมาตรฐานการบัญชีภาครัฐไวตางหาก 

๕. มาตรฐานการบัญชีภาครัฐฉบับน้ี ไมใชถือปฏิบัติกับอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน การวัดมูลคา
 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ทั้งทางดานผูเชาและผูใหเชา ใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ  
 ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการประกาศใช) 
 

คํานิยาม 

๖. คําศัพทที่ใชในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมีความหมายโดยเฉพาะ ดังน้ี 

สัญญาเชา หมายถึง สัญญาหรือขอตกลงที่ผูใหเชาใหสิทธิแกผูเชาในการใช
สินทรัพยสําหรับชวงเวลาที่ตกลงกันเพ่ือแลกเปลี่ยนกับ
คาตอบแทน ซึ่งไดรับชําระในงวดเดียวหรือหลายงวด 

สัญญาเชาการเงิน หมายถึง สัญญาเช าที่ ทํ า ให เกิ ดการโอนความเสี่ ยงและ
ผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปนเจาของ 
พึงไดรับจากสินทรัพยใหแกผูเชา ไมวาในที่สุดการโอน
กรรมสิทธิ์จะเกิดขึ้นหรือไม 

สัญญาเชาดําเนินงาน หมายถึง สัญญาเชาที่มิใชสัญญาเชาการเงิน 

สัญญาเชาที่บอกเลิกไมได หมายถึง สัญญาเชาที่จะบอกเลิกไมไดเวนแตจะเปนไปตาม
เงื่อนไขขอใดขอหน่ึงตอไปน้ี 
๑)  เม่ือเกิดเหตุการณบางอยางซึ่งโอกาสที่จะเกิดขึ้น
 นอยมาก 
๒)  เม่ือไดรับความยินยอมจากผูใหเชา 
๓)  เม่ือผูเชาทําสัญญาเชาใหมกับผูใหเชารายเดิม  
 เพ่ือเชาสินทรัพยเดิมหรือสินทรัพยที่เทียบเทา
 ของเดิม 
๔)  เม่ือผูเชาตองจายเงินเพ่ิมโดยที่ ณ วันเริ่มตน
 สัญญาเชาเปนที่ เชื่อถือไดอยางสมเหตุผลวา
 สัญญาเชาจะดําเนินไปอยางตอเน่ือง 

 

 

 

  



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๖/๒๘ 
 

วันเริ่มตนของสัญญาเชา หมายถึง วันที่ทําสัญญาเชาหรือวันที่คูสัญญาไดตกลงตาม
เงื่อนไขหลักของสัญญาเชา แลวแตวันใดจะเกิดขึ้นกอน 
ซึ่ง ณ วันนี ้
๑) สัญญาเช าจะถูกจัดประเภทเปนสัญญาเช า
 ดําเนินงานหรือสัญญาเชาการเงิน 
๒) ในกรณีของสัญญาเชาการเงิน หนวยงานตอง
 กําหนดจํานวนเงินที่จะตองรับรู ณ วันที่สัญญาเชา
 เริ่มมีผล 

วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล หมายถึง วันที่ผูเชาสามารถใชสิทธิตามสัญญาเชาในสินทรัพย  
ที่เชา ซึ่งคือวันรับรูรายการเริ่มแรกตามสัญญาเชา 
(เชน การรับรูสินทรัพย หน้ีสิน รายได หรือคาใชจาย
อันเปนผลมาจากสัญญาเชา) 

อายุสัญญาเชา หมายถึง ระยะเวลาเชาสินทรัพยที่ผูเชาทําสัญญาที่บอกเลิก
ไมได ทั้งน้ี ใหรวมถึงระยะเวลาที่ผูเชามีสิทธิที่จะเลือก
ตออายุสัญญาเชาสินทรัพยนั้นออกไปอีก ไมวาจะมี
การจายเงินเพิ่มอีกหรือไม หาก ณ วันเริ่มตนของ
สัญญาเชาสามารถเชื่อ ไดอยางสมเหตุสมผลวา         
ผูเชาจะเลือกใชสิทธิเพ่ือตออายุสัญญาเชา 

จํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย หมายถึง จํานวนเงินที่ผูเชาตองจายตลอดอายุสัญญาเชา รวมกับ
รายการดังตอไปน้ี 
๑) ทางดานผูเชา – จํานวนเงินที่ผูเชาหรือบุคคล      
 ที่เกี่ยวของกับผูเชาประกันมูลคาคงเหลือใหกับ
 ผูใหเชา หรือ 
๒)  ทางดานผูใหเชา – มูลคาคงเหลือที่ไดรับประกัน
 จากผูเชาหรือบุคคลที่เกี่ยวของกับผูเชา  หรือ
 บุคคลที่สามที่ไมเก่ียวของกับผูใหเชาและมีฐานะ
 การเงินที่สามารถใหการประกันแกผูใหเชาได 
จํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายนี้ไมรวมถึงคาเชาที่อาจ
เกิดขึ้น ตนทุนการใหบริการ และภาษีที่ผูใหเชาจาย
และเรียกคืนไดจากผูเชา 
อยางไรก็ตาม ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา ถาผูเชา      
มีสิทธิที่จะเลือกซื้อสินทรัพยดวยราคาที่คาดวา       
จะต่ํากวามูลคายุติธรรมอยางเปนสาระสําคัญ ณ วันที่
สามา รถใชสิทธิ เลือกดังกลาวและเชื่ อไดอย า ง
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สมเหตุสมผลวาผูเชาจะใชสิทธิเลือกนั้น ในกรณีน้ี
จํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายประกอบดวยจํานวนเงิน 
ขั้นตํ่าที่ตองจายตลอดอายุของสัญญาเชาจนถึงวันที่
คาดวาจะใชสิทธิเลือกซื้อและจํานวนเงินที่ตองจาย 
เมื่อใชสิทธิเลือกซื้อสินทรัพยที่เชาดวย 

มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินที่ผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย
หรือจายชําระหนี้กันในขณะที่ทั้งสองฝายมีความรอบรู
และเต็มใจในการแลกเปลี่ยน และสามารถตอรอง
ราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูที่ไมมีความ
เกี่ยวของกัน 

อายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจ หมายถึง ขอใดขอหน่ึงตอไปน้ี 
๑)  ระยะเวลาที่คาดวาสินทรัพยจะใหประโยชนเชิง
 เศรษฐกิจหรือศักยภาพในการใหบริการกับผูใช
 รายเดียวหรือหลายราย 

๒)  จํานวนผลผลิตหรือจํานวนหนวยในลักษณะอื่นที่
 คลายคลึงกันซึ่งผู ใชรายเดียวหรือหลายราย       
 คาดวาจะไดรับจากการใชสินทรัพย 

อายุการใหประโยชน หมายถึง ระยะเวลาที่เหลืออยูโดยประมาณนับจากวันที่สัญญา
เชาเริ่มมีผล ซึ่งหนวยงานคาดวาจะไดรับประโยชนเชิง
เศรษฐกิจหรือศักยภาพในการใหบริการจากสินทรัพย 
โดยไมคํานึงถึงอายุสัญญาเชา 

มูลคาคงเหลือที่ไดรับการประกัน หมายถึง ๑) ทางดานผูเชา-สวนของมูลคาคงเหลือที่ผูเชาหรือ
 บุคคลที่ เก่ียวของกับผูเชารับประกันที่จะจาย
 ใหแกผูใหเชา (จํานวนที่รับประกันคือ จํานวน
 เงินสูงสุดที่จะตองจายไมวาในกรณีใดก็ตาม) และ 

๒) ทางดานผูใหเชา-สวนของมูลคาคงเหลือที่ผูเชา
 หรือบุคคลที่สามรับประกันที่จะจายใหแกผูใหเชา 
 บุคคลที่สามที่รับประกันนี้ตองไมเก่ียวของกับ 
 ผูใหเชาและบุคคลดังกลาวตองมีความสามารถ
 ทางการเ งินที่จะรับผิดชอบตอภาระผูกพัน        
 ที่รับประกันไว 
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มูลคาคงเหลอืที่ไมไดรับการประกัน หมายถึง สวนของมูลคาคงเหลือของสินทรัพยที่ใหเชา ซี่งผูใหเชา
อาจไมไดรับคืน หรือสวนของมูลคาคงเหลือของ
สินทรัพยที่ใหเชา ซึ่งไดรับการประกันจากบุคคลที่
เกี่ยวของกับผูใหเชาเทาน้ัน 

ตนทุนทางตรงเริ่มแรก หมายถึง ตนทุนสวนเพ่ิมที่เกิดขึ้นโดยตรงจากการตอรองและ
การทําสัญญาเชา ตนทุนดังกลาวนี้ไมรวมถึงตนทุน  
ในสวนของผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนาย 

เงินลงทุนขั้นตนตามสัญญาเชา หมายถึง ผลรวมของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายใหกับผูใหเชา
ตามสัญญาเชาการเงินกับมูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการ
ประกันใหกับผูใหเชา 

เงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเชา หมายถึง เงินลงทุนขั้นตนตามสัญญาเชาคิดลดดวยอัตรา
ดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชา 

รายไดทางการเงินรอการรับรู หมายถึง ผลตางระหวางเงินลงทุนขั้นตนตามสัญญาเชากับ        
เงินลงทุนสุทธิตามสัญญาเชา 

อัตราดอกเบี้ยตามนัยของ    
สัญญาเชา 

 

หมายถึง อัตราคิดลด ณ วันเริ่มตนสัญญาเชาที่ทําใหผลรวมของ
มูลคาปจจุบันของ 
ก) จํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย และ 
ข)  มูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกัน  
มีจํานวนเทากับผลรวมของมูลคายุติธรรมของสินทรัพย
ที่ใหเชา และตนทุนทางตรงเริ่มแรกของผูใหเชา 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิมของ
ผูเชา 

 

หมายถึง อัตราดอกเบี้ยที่ผู เช าจะตองจ ายตามสัญญาเช า         
ที่คลายคลึงกัน หรือถาไมสามารถกําหนดอัตราน้ันได
ใหใชอัตราดอกเบี้ยที่ผู เชาจะตองจาย ณ วันเริ่มตน
ของสัญญาเชาในการกูยืมเงินที่มีระยะเวลาและการ 
ค้ําประกันคลายคลึงกับที่ระบุไวในสัญญาเชาเพ่ือซื้อ  
สินทรัพยนั้น 

คาเชาที่อาจเกิดขึ้น 

 

หมายถึง สวนของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาซึ่งไมได
กําหนดไวอยางคงที่ตามระยะเวลาที่ผานไป แตกําหนด
ใหขึ้นอยูกับปจจัยอื่น เชน อัตรารอยละของยอดขาย 
ปริมาณการใช  ดัชนีราคาในอนาคต หรืออัตรา
ดอกเบี้ยในตลาดในอนาคต 

 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ หนา ๙/๒๘ 
 

การปรับปรุงจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาระหวางวันเริ่มตนของสัญญาเชาและวันที่สัญญาเชา
เริ่มมีผล 

๗. ในชวงระยะเวลานับจากวันเริ่มตนทําสัญญาเชาถึงวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผลบังคับใช สัญญาเชาหรือขอผูกพันน้ัน
 อาจมีขอกําหนดใหมีการปรับปรุงจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาได เชน ในกรณีของการเปลี่ยนแปลง
 ตนทุนการกอสรางหรือตนทุนการไดมาของสินทรัพยที่เชา การปรับราคาตามระดับดัชนีราคาที่เปลี่ยนไป 
 หรือตนทุนทางการเงินของผูใหเชาที่เปลี่ยนไป ในกรณีเชนน้ี มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีกําหนดใหจํานวนเงิน 
 ที่มีการเปลี่ยนแปลงนั้นถือวาเกิดขึ้น ณ วันเริ่มตนทําสัญญาเชา 

 
สัญญาเชาซ้ือ 

๘. สัญญาเชาตามคํานิยามรวมถึง สัญญาเช าสินทรัพยที่ผู เชามีสิทธิที่จะไดรับกรรมสิทธิ์ในสินทรัพยทีเ่ชา      
 เม่ือผูเชาปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ตกลงกัน สัญญาเชาดังกลาวในบางครั้งเรียกวา สัญญาเชาซื้อ 

 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพิ่ม 

๙. การกําหนดอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิมของหนวยงานที่กูยืมเงินโดยไดรับการค้ําประกันจากรัฐบาลจะตอง
 สะทอนถึงการไดรับการค้ําประกันจากรัฐบาลและคาธรรมเนียมที่เก่ียวของ ซึ่งโดยปกติจะทําใหใชอัตรา
 ดอกเบีย้เงินกูยืมสวนเพ่ิมที่ต่ําลง 

 

การจําแนกประเภทของสัญญาเชา 

๑๐. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหหนวยงานจัดประเภทสัญญาเชาโดยพิจารณาถึงขอบเขตของความเสี่ยง
 และผลตอบแทนที่ผูเปนเจาของพึงไดรับจากสินทรัพยที่เชาวาตกอยูกับผูเชาหรือผูใหเชา ความเสี่ยงดังกลาว
 รวมถึงโอกาสที่จะเกิดความสูญเสียจากกําลังการผลิตที่ไมไดใช หรือจากวิทยาการที่ลาสมัย และจากความ 
 ผันผวนของผลตอบแทนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงสถานการณทางเศรษฐกิจ ผลตอบแทนดังกลาวอาจ
 รวมถึงการคาดการณวาจะมีศักยภาพในการใหบริการหรือมีกําไรจากการดําเนินงานตลอดอายุการใหประโยชน
 เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย และการคาดการณวาจะมีผลกําไรจากราคาที่เพ่ิมขึ้นหรือจากมูลคาคงเหลือที่จะไดรับ 

๑๑. หนวยงานตองจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงินหากสัญญาน้ันโอนความเสี่ยงและผลตอบแทน
 ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปนเจาของพึงไดรับจากสินทรัพยไปใหแกผูเชา และตองจัดประเภทสัญญาเชา
 เปนสัญญาเชาดําเนินงานหากสัญญาน้ันไมไดโอนความเสี่ยงหรือผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปน
 เจาของพึงไดรับจากสินทรัพยไปใหแกผูเชา 

๑๒. เน่ืองจากรายการบัญชีระหวางผูเชาและผูใหเชาเปนไปตามขอตกลงรวมในสัญญาเชา จึงเปนการเหมาะสมที่
 จะยึดถือคํานิยามอยางเดียวกันมาใชอยางสมํ่าเสมอ แตในบางครั้งการนําคํานิยามตางๆ มาใชกับสถานการณ
 ของคูสัญญาทั้งสองฝายที่แตกตางกัน อาจทําใหผูเชาและผูใหเชาจัดประเภทสัญญาเชาแตกตางกัน แมวาจะ
 เปนสัญญาเดียวกัน ตัวอยางเชน กรณีที่ผูใหเชาไดรับประโยชนจากมูลคาคงเหลือที่ไดรับการค้ําประกันจาก
 บุคคลที่ไมเกี่ยวของกับผูเชา 
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๑๓. ในการจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงาน หนวยงานตองพิจารณาถึง
 เน้ือหาของรายการมากกวารูปแบบตามสัญญา ตามปกติ หนวยงานตองจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชา
 การเงิน หากสัญญานั้นทําใหเกิดสถานการณตอไปน้ีอยางนอยหนึ่งสถานการณ 
 ๑๓.๑ สัญญาเชาโอนความเปนเจาของในสินทรัพยใหแกผูเชาเม่ือสิ้นสุดระยะเวลาของสัญญาเชา 
 ๑๓.๒ ผูเชามีสิทธิเลือกซื้อสินทรัพยดวยราคาที่ตํ่ากวามูลคายุติธรรม ณ วันที่สิทธิเลือกเกิดขึ้น โดยราคาตาม

สิทธิเลือกน้ันมีจํานวนตํ่ากวามูลคายุติธรรมของสินทรัพยมากเพียงพอที่จะทําใหเกิดความแนใจอยาง 
สมเหตุสมผล ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชาวาผูเชาจะใชสิทธิเลือกซื้อสินทรัพยน้ัน 

 ๑๓.๓ ระยะเวลาของสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจสวนใหญของสินทรัพย แมวาจะ  
ไมมีการโอนกรรมสิทธิ์เกิดขึ้น 

 ๑๓.๔ ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายมีจํานวนเทากับหรือเกือบ
เทากับมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา 

 ๑๓.๕ สินทรัพยที่เชามีลักษณะเฉพาะจนกระทั่งมีผูเชาเพียงผูเดียวที่สามารถใชสินทรัพยนั้น โดยไมจําเปน  
ตองนําสินทรัพยดังกลาวมาทําการดัดแปลงที่สําคัญ 

 ๑๓.๖ ไมสามารถนําสินทรัพยอื่นมาใชแทนสินทรัพยที่เชาไดโดยงาย 

๑๔. ขอบงชี้ถึงสถานการณใดสถานการณหนึ่งหรือหลายสถานการณรวมกันที่ทําใหสามารถจัดสัญญาเชาเปน
 สัญญาเชาการเงินได มีดังตอไปน้ี 
 ๑๔.๑ หากผูเชาสามารถยกเลิกสัญญาเชาได และผูเชาเปนผูรับผิดชอบผลเสียหายที่เกิดกับผูใหเชาเน่ืองจาก

การยกเลิกน้ัน 
 ๑๔.๒ ผูเชาเปนผู ที่ไดรับผลกําไรหรือผลขาดทุนจากการผันผวนของมูลคายุติธรรมของมูลค าคงเหลือ      

(ตัวอยางเชน มูลคายุติธรรมของมูลคาคงเหลือที่อยูในรูปของคาเชาที่ผูใหเชาลดให ซึ่งรวมแลว        
มีจํานวนเทากับ  สวนใหญของจํานวนที่ไดรับจากการขายมูลคาคงเหลือ ณ วันสิ้นสุดสัญญาเชา) 

 ๑๔.๓ ผูเชาสามารถตอสัญญาเชาครั้งที่สองดวยการจายคาเชาที่มีจํานวนตํ่ากวาคาเชาในตลาดอยางเปน 
นัยสําคัญ 

๑๕. ตัวอยางและขอบงชี้ในยอหนา ๑๓ และ ๑๔ ไมถือเปนขอยุติในการจัดประเภทสัญญาเชาใหเปนสัญญาเชา
 การเงิน ถาเปนที่แนชัดวายังมีลักษณะอ่ืนที่แสดงใหเห็นวามิไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมด
 หรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปนเจาของพึงไดรับจากสินทรัพยที่เชา สัญญาเชาน้ันตองจัดประเภทเปนสัญญาเชา
 ดําเนินงาน ตัวอยางเชน ณ วันสิ้นสุดสัญญาเชาไดมีการโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรัพยที่เชาโดยมีการจายคาตอบแทน 
 ซึ่งมจีํานวนเทากับมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา หรืออีกตัวอยางหน่ึงคือ มีการจายคาเชาที่ไมกําหนดแนนอน 
 (คาเชาที่อาจเกิดขึ้น) อันเปนผลใหผูเชามิไดรับโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมด
 ที่ผูเปนเจาของพึงไดรับจากสินทรัพยที่เชา 

๑๖. การจัดประเภทสัญญาเชาตองทํา ณ วันเริ่มตนสัญญาเชา หาก ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ผูเชาและผูใหเชาตกลง
 ที่จะเปลี่ยนเงื่อนไขในสัญญาเชา (ที่ไมใชการตออายุสัญญาเชา) ในลักษณะที่จะทําใหการจัดประเภทสัญญาเชา
 แตกตางไปจากเดิมตามเงื่อนไขที่ระบุไวในยอหนา ๑๐ ถึง ๑๕ หากเง่ือนไขที่เปลี่ยนแปลงไปนั้นมีผลกระทบ  
 ต้ังแตวันเริ่มตนของสัญญาเชา ขอตกลงที่มีการแกไขถือเปนขอตกลงใหมตลอดอายุสัญญาเชา อยางไรก็ตาม 
 การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี (ตัวอยางเชน การเปลี่ยนแปลงประมาณการของอายุการใหประโยชน
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 เชิงเศรษฐกิจหรือมูลคาคงเหลือของสินทรัพยที่เชา) หรือการเปลี่ยนแปลงในสถานการณ (ตัวอยางเชน ผูเชาผิดสัญญา) 
 ไมทําใหตองมีการจัดประเภทสัญญาเชาใหมตามวัตถุประสงคทางการบัญชี 

๑๗. สัญญาเชาที่มีองคประกอบทั้งสวนที่เปนที่ดินและอาคารจะพิจารณาแยกจากกันในการจัดประเภทเปนสัญญาเชา
 การเงินและสัญญาเชาดําเนินงาน ตามยอหนา ๑๐ ถึง ๑๖ ในการจัดประเภทสวนของที่ดินวาเปนสัญญาเชา
 ดําเนินงานหรือสัญญาเชาการเงิน ปจจัยสําคัญในการพิจารณาคือโดยปกติที่ดินมีอายุการใหประโยชนเชิง
 เศรษฐกิจที่ไมจํากัด 

๑๘. ในกรณีที่จําเป นตองจัดประเภทและพิจารณาการเชาที่ดินและอาคาร จํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตาม
 สัญญาเชาที่ดินและอาคาร (รวมถึงเงินกอนที่จายให ณ วันเริ่มตน) จะปนสวนใหกับที่ดินและอาคารตาม
 สัดสวนของมูลคายุติธรรมในสวนของสิทธิในที่ดินและสิทธิในอาคาร ณ วันเริ่มตนสัญญาเชา ถาจํานวนเงิน
 ขั้นตํ่าที่ตองจายไมสามารถนํามาปนสวนตามวิธีสัดสวนดังกลาวไดอยางนาเชื่อถือ สัญญาเชาทั้งหมดน้ัน
 ตองถือเปนสัญญาเชาการเงิน เวนแตจะเปนที่แนชัดวาสวนของที่ดินและอาคารเปนสัญญาเชาดําเนินงาน 
 ในกรณีเชนนี ้สัญญาเชาทั้งหมดใหถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน 

๑๙. เพ่ือวัตถุประสงคในการจัดประเภทสัญญาเชา หากจํานวนเงินที่เปนสวนของที่ดินที่ตองรับรูตามยอหนา ๒๕ 
 มีจํานวนไมเป นสาระสําคัญ ที่ดินและอาคารตามสัญญาเช าอาจถือเปนสินทรัพย หนวยเดียวกันและ          
 จัดประเภทเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงานตามยอหนา ๑๐ ถึง ๑๖ ในกรณีเชนน้ี อายุการให
 ประโยชนเชิงเศรษฐกิจของอาคารถือเปนอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยทั้งหมดที่เชา 

๒๐. หนวยงานไมตองวัดมูลคาที่ดินและอาคารแยกจากกัน ถาสวนไดเสียของผูเชาในที่ดินและอาคารไดมีการจัด
 ประเภทเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนและบันทึกดวยวิธีมูลคายุติธรรมตามขอกําหนดของมาตรฐาน   
 การบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการประกาศใช) อยางไรก็ตาม        
 ผูเชตองแสดงรายละเอียดการคํานวณมูลคาเม่ือการจัดประเภทสัญญาเชาที่เปนสวนขององคประกอบหนึ่ง
 หรือทั้งสององคประกอบมีความไมแนนอน 

๒๑. ตามขอกําหนดของมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการ
 ประกาศใช) มีความเปนไปไดที่ผู เชาจะจัดประเภทสวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยที่เกิดจากสัญญาเช า
 ดําเนินงานเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ในกรณีเชนนี ้สวนไดเสียในอสังหาริมทรัพยน้ันจะบันทึกเสมือน
 หน่ึงเปนสัญญาเชาการเงิน และใหใชวิธีมูลคายุติธรรมในการรับรู รายการสินทรัพยตามขอกําหนดของ
 มาตรฐานการบัญชีฉบับนั้น ผูเชายังคงตองบันทึกสัญญาเชาดังกลาวเปนสัญญาเชาการเงินตอไปแมเหตุการณ
 ที่เกิดขึ้นภายหลังจะทําใหสวนไดเสียของผูเชาในอสังหาริมทรัพยเปลี่ยนไปจนเปนเหตุใหไมสามารถจัด
 ประเภทอสังหาริมทรัพยน้ันเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ดังกรณีตัวอยางตอไปน้ี 
 ๒๑.๑ ผูเชาครอบครองอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดมีการโอนกรรมสิทธิ์การครอบครองใหเจาของดวยจํานวนเงิน

เทากับมูลคายุติธรรม ณ วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช หรือ 
 ๒๑.๒ ผูเชาทาํสัญญาเชาชวง ซึ่งไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปน      

เจาของพึงไดรับจากอสังหาริมทรัพยใหแกบุคคลที่สามที่ไมมีความเกี่ยวของกัน สัญญาเชาชวงดังกลาว 
ผูเชาจะบันทึกเปนสัญญาเชาการเงินที่มีตอบุคคลที่สาม แมสัญญาน้ันบุคคลที่สามอาจบันทึก         
เปนสัญญาเชาดําเนินงานก็ตาม 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๒/๒๘ 
 

สัญญาเชาและสัญญาประเภทอื่น 

๒๒. สัญญาอาจประกอบดวยขอตกลงในการเช าสินทรัพยเพียงอยางเดียว อยางไรก็ตาม การเชาอาจเปน
 สวนประกอบสวนหนึ่งในสัญญาที่ครอบคลุมเน้ือหาหลายสวนซึ่งทํากับหนวยงานภาคเอกชน เชน สัญญาที่
 ครอบคลุมทั้งการทําการกอสราง การเปนเจาของ การดําเนินงาน หรือการโอนสินทรัพย หนวยงานภาครัฐ
 โดยปกติมักจะทําสัญญาดังกลาวกับสินทรัพยที่มีอายุใชงานนาน และสินทรัพยโครงสรางพ้ืนฐาน ตัวอยางเชน 
 หนวยงานภาครัฐอาจทําการกอสรางทางพิเศษเก็บคาผานทาง และใหหนวยงานภาคเอกชนเชา โดยมี
 ขอตกลงรวมกันใหแกหนวยงานภาคเอกชนในเรื่องดังน้ี 
 ๒๒.๑ เชาทางพิเศษเก็บคาผานทางสําหรับชวงระยะเวลาหนึ่ง (โดยอาจมีขอตกลงที่จะมีสิทธิเลือกซื้อ

สินทรัพยแกผูเชาหรือไมก็ได) 
 ๒๒.๒ บริหารและดําเนินงานทางพิเศษเก็บคาผานทาง 
 ๒๒.๓ ซอมแซมและบํารุงรักษาทางพิเศษเก็บคาผานทาง รวมถึงการปรับปรุงพ้ืนผิวถนนและการควบคุม

จราจรอยางสมํ่าเสมอ 
 แตในขอตกลงอ่ืนหนวยงานภาครัฐอาจเชาสินทรัพยโครงสรางพ้ืนฐานจากหนวยงานภาคเอกชน 

๒๓. ในกรณีที่สัญญามีขอตกลงในการเชาที่สามารถพิจารณาจัดเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงาน
 ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ใหใชมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีถือปฏิบัติสําหรับสวนที่เปนขอตกลงในการเชา
 ภายใตสัญญาน้ัน 
๒๔. หนวยงานภาครัฐอาจมีการทําสัญญาเพื่อจัดหาสินคาหรือบริการในหลายรูปแบบ ซึ่งเก่ียวของกับการใช
 สินทรัพยที่มีลักษณะเฉพาะ บางสัญญาอาจไมชัดเจนวามีสวนที่เปนสัญญาเชาตามคํานิยามของมาตรฐาน 
 การบัญชีฉบับน้ีหรือไม ซึ่งในกรณีน้ีตองใชดุลยพินิจอยางรอบคอบเย่ียงผูชํานาญการในวิชาชีพ ถาเปนสัญญาเชา
 ใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี แตถาไมใชสัญญาเชาใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ
 ฉบับอื่นที่เก่ียวของ 
 

สัญญาเชาในงบการเงินของผูเชา 

สัญญาเชาการเงิน 

การรับรูเร่ิมแรก 

๒๕. ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล ผูเชาตองรับรูสัญญาเชาการเงินเปนสินทรัพยและหน้ีสินในงบแสดงฐานะทางการเงิน
ของผูเชาดวยจํานวนเงินเทากับมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา หรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย
แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา ซึ่งพิจารณา ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา อัตราคิดลดในการคํานวณมูลคาปจจุบัน
ของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย คือ อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาหากสามารถกําหนดไดในทางปฏิบัติ 
หากในทางปฏิบัติไมสามารถกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาได ใหใชอัตราดอกเบีย้เงินกูยืมสวนเพ่ิมของ
ผูเชาเปนอัตราคิดลด ตนทุนทางตรงเริ่มแรกของผูเชาตองรวมเปนสวนหน่ึงของตนทุนสินทรัพยที่รับรู 

๒๖. รายการและเหตุการณทางบัญชีตองบันทึกและนําเสนอตามเน้ือหาเชิงเศรษฐกิจและสาระความเปนจริง   
 ทางการเงินไมใชตามรูปแบบของกฎหมาย แมวารูปแบบของกฎหมายของขอตกลงในสัญญาเชาจะกําหนดให      



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๓/๒๘ 
 

 ผูเชาไมมีกรรมสิทธิ์ในสินทรัพยที่เชาตามกฎหมาย แตในความเปนจริงแลวเน้ือหาเชิงเศรษฐกิจและสาระ
 ความเปนจริงทางการเงินของสัญญาเชาการเงินคือ ผูเชาไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจหรือศักยภาพในการ
 ใหบริการในการใชสินทรัพยที่เชาตลอดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจสวนใหญของสินทรัพยน้ัน        
 โดยแลกเปลี่ยนกับภาระผูกพันที่ตองจายสําหรับสิทธิดังกลาวดวยจํานวนที่ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมของ
 สินทรัพยรวมกับคาใชจายทางการเงินที่เก่ียวของ 

๒๗. หากในงบแสดงฐานะทางการเงินของผูเชาไมไดสะทอนถึงรายการบัญชีเก่ียวกับสัญญาเชาดังกลาวทรัพยากร
 ทางเศรษฐกิจและภาระผูกพันของกิจการจะต่ํากวาที่ควรเปน ซึ่งทําใหอัตราสวนทางการเงินบิดเบือนไป 
 ดังนั้น ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล จึงเปนการเหมาะสมที่ผู เชาจะรับรูรายการเกี่ยวกับสัญญาเชาการเงินใน   
 งบแสดงฐานะทางการเงินเปนสินทรัพยและหน้ีสินที่จะตองจายในอนาคตดวยจํานวนเดียวกัน และตนทุน  
 ทางตรงเริ่มแรกของผูเชาใหรับรูเปนตนทุนของสินทรัพยที่เชา 

๒๘. ในงบการเงินไมควรแสดงสินทรัพยตามสัญญาเชาการเงินหักดวยหน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน  

๒๙. หากในงบแสดงฐานะทางการเงินของผูเชาตองแยกแสดงหน้ีสินเปนหน้ีสินหมุนเวียนและไมหมุนเวียน         
 ผูเชาตองแยกแสดงหน้ีสินตามสัญญาเชาเปนหนี้สินหมุนเวียนและไมหมุนเวียนในลักษณะเดียวกัน 

๓๐. ตนทุนทางตรงเริ่มแรกมักเกิดขึ้นเนื่องจากกิจกรรมที่เฉพาะเจาะจงกับการเชา เชน การตอรองและการทํา
 สัญญาเชา ตนทุนที่เก่ียวของโดยตรงกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับผู เชาเพื่อใหไดสัญญาเช าการเงินตองรวม 
 เปนสวนหน่ึงของจํานวนที่รับรูเปนสินทรัพยภายใตสัญญาเชานั้น 
 
การวัดมูลคาภายหลังการรับรูเริ่มแรก 

๓๑. จํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายตองนํามาแยกเปนคาใชจายทางการเงินและสวนที่จะนําไปลดหน้ีสินที่ยังไมได
 ชําระคาใชจายทางการเงินตองปนสวนใหกับงวดตางๆ ตลอดอายุสัญญาเชาเพ่ือทําใหอัตราดอกเบี้ยแตละงวด
 เปนอัตราคงที่สําหรับยอดคงเหลือของหน้ีสินที่เหลืออยูแตละงวด คาเชาที่อาจเกิดขึ้นบันทึกเปนคาใชจาย        
 ในงวดที่เกิดรายการ 

๓๒. ในทางปฏิบัติ หนวยงานอาจใชการประมาณการในลักษณะใดลักษณะหนึ่งในการปนส วนคาใช จ าย 
 ทางการเงินใหกับงวดตาง ๆ ตลอดอายุสัญญาเชาเพ่ือความสะดวกในการคํานวณ 

๓๓. สัญญาเชาการเงินทําใหเกิดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยเสื่อมสภาพและคาใชจ ายทางการเงินสําหรับ     
 งวดบัญชีแตละงวด นโยบายการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับสินทรัพยเสื่อมสภาพที่เชาตองสอดคลองกับวิธีการ
 คิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยเสื่อมสภาพซึ่งหนวยงานเปนเจาของ และคาเสื่อมราคาที่รับรูตองคํานวณ      
 ตามเกณฑที่ระบุไวในมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๗ เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ (เมื่อมีการ
 ประกาศใช) และมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๓๑ เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน (เม่ือมีการประกาศใช) 
 หากไมมีความแนนอนอยางสมเหตุสมผลที่ผูเชาจะเปนเจาของสินทรัพยเมื่ออายุสัญญาเชาสิ้นสุดลง ผูเชาตอง
 ตัดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยใหหมดภายในอายุสัญญาเชาหรืออายุการใหประโยชนแลวแตอายุใดจะสั้นกวา 

๓๔. ผูเชาตองปนสวนมูลคาเสื่อมสภาพของสินทรัพยที่เชาใหกับงวดบัญชีแตละงวดตลอดระยะเวลาที่คาดวาจะใช
 สินทรัพยนั้น การปนสวนตองเปนไปตามเกณฑที่เปนระบบและสอดคลองกับนโยบายการคิดคาเสื่อมราคา



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๔/๒๘ 
 

 สําหรับสินทรัพยเสื่อมสภาพที่ผูเชาเปนเจาของ หากมีความแนนอนอยางสมเหตุสมผลที่สินทรัพยน้ันจะเปน
 ของผูเชาเม่ือสิ้นสุดสัญญาเชา ระยะเวลาที่คาดวาสินทรัพยจะใชงานไดจะเทากับอายุการใหประโยชนของ
 สินทรัพย หากสินทรัพยน้ันจะไมตกเปนของผู เชาเม่ือสิ้นสุดสัญญาเช า ผู เช าตองคิดคาเสื่อมราคาของ          
 สินทรัพยใหหมดภายในระยะเวลาของสัญญาเชาหรือภายในอายุการใหประโยชนของสินทรัพย แลวแต
 ระยะเวลาใดจะสั้นกวา 

๓๕. ในแตละงวดบัญชี ผลรวมของคาเสื่อมราคาสินทรัพยกับคาใชจายทางการเงินมักจะไมเทากับจํานวนเงิน        
 ที่ไดจายตามสัญญาเชาการเงิน ดังน้ัน จึงไมเปนการสมควรที่ผูเชาจะรับรูจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชา
 เปนคาใชจาย ดังน้ัน สินทรัพยและหนี้สินที่เก่ียวของกันมักมีจํานวนไมเทากันภายหลังจากวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล 

๓๖. ในการกําหนดวาสินทรัพยที่เชาเกิดการดอยคาหรือไม กิจการตองถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐาน
 การบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๑ เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย (เมื่อมีการประกาศใช) 
 
การเปดเผยขอมูล 

๓๗. ผูเชาตองเปดเผยขอมูลสําหรับสัญญาเชาการเงินดังตอไปนี้ 
 ๓๗.๑ มูลคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาการรายงานสําหรับสินทรัพยแตละประเภท 
 ๓๗.๒ การกระทบยอด ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาการรายงานระหวางจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้น
  กับมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้น  
 ๓๗.๓ นอกจากน้ัน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาการรายงาน หนวยงานตองเปดเผยจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย

ทั้งสิ้นและมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้นสําหรับระยะเวลาแตละชวงตอไปน้ี 
  ๓๗.๓.๑ ระยะเวลาที่ไมเกินหนึ่งป 
  ๓๗.๓.๒ ระยะเวลาที่เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 
  ๓๗.๓.๓ ระยะเวลาที่เกินหาป 
 ๓๗.๔ คาเชาทีอ่าจเกิดขึ้นที่รับรูเปนคาใชจายในงบรายไดและคาใชจายสําหรับงวด 
 ๓๗.๕ จํานวนเงินขั้นตํ่าทั้งสิ้นที่คาดวาจะไดรับในอนาคตจากการใหเชาชวงที่บอกเลิกไมได ณ วันสิ้นรอบ

ระยะเวลาการรายงาน 
 ๓๗.๖ คําอธิบายโดยทั่วไปของขอตกลงตามสัญญาเชาที่มีสาระสําคัญของผูเชา ซึ่งรวมถึงรายการตอไปน้ี 
  ๓๗.๖.๑ เกณฑในการกําหนดจํานวนที่ตองจายสําหรับคาเชาที่อาจเกิดขึ้น 
  ๓๗.๖.๒ เงื่อนไขของการตออายุสัญญาเชาหรือเง่ือนไขของสิทธิเลือกซื้อและขอกําหนดใหปรับราคา

หรือปรับอัตรา 
  ๓๗.๖.๓ ขอจํากัดที่กําหนดไวในสัญญาเชา เชน ขอจาํกัดเกี่ยวกับเงินนําสงกําไร การกอหน้ีเพิ่มเติม 

และการทําสัญญาเชาอ่ืนเพ่ิมเติม เปนตน 

๓๘. นอกจากน้ี ผู เชาที่มีสินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงินตองเปดเผยขอมูลตามขอกําหนดของมาตรฐาน
 การบัญชีฉบับอ่ืน เชน มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๖ เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (เม่ือมีการ
 ประกาศใช) มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๗ เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ (เม่ือมีการประกาศใช) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๕/๒๘ 
 

 มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๑ เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย (เมื่อมีการประกาศใช) มาตรฐาน
 การบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๓๑ เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 

๓๙. ผูเชาตองรับรูจํานวนเงินที่จายตามสัญญาเชาดําเนินงานเปนคาใชจายตามวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา 
 นอกจากวาจะมีเกณฑอื่นที่เปนระบบซึ่งแสดงถึงประโยชนที่ผูเชาไดรับในชวงเวลา 

๔๐. จํานวนเงินที่จ ายตามสัญญาเชาดําเนินงาน (ซึ่งไมรวมตนทุนในการใหบริการ เชน คาประกันภัย และ
 คาบํารุงรักษา) ตองรับรูเปนคาใชจายตามวิธีเสนตรง นอกจากวาจะมีเกณฑอ่ืนที่เปนระบบซึ่งสะทอนใหเห็น
 ถึงประโยชนที่ผูเชาไดรับในชวงเวลา แมวาการจายเงินจะไมเปนไปตามเกณฑน้ัน 
 
การเปดเผยขอมูล 

๔๑. ผูเชาตองเปดเผยขอมูลสําหรับสัญญาเชาดําเนินงานดังตอไปน้ี 
 ๔๑.๑ จํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายในอนาคตทั้งสิ้นภายใตสัญญาเชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดสําหรับ

ระยะเวลาแตละชวงตอไปน้ี 
  ๔๑.๑.๑ ระยะเวลาที่ไมเกินหนึ่งป 
  ๔๑.๑.๒ ระยะเวลาที่เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 
  ๔๑.๑.๓ ระยะเวลาที่เกินหาป 
 ๔๑.๒ จํานวนเงินขั้นต่ําทั้งสิ้นที่คาดวาจะไดรับในอนาคตจากการเชาชวงที่บอกเลิกไมได ณ วันสิ้นรอบ

ระยะเวลาการรายงาน 
 ๔๑.๓ จํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาและจํานวนเงินที่จะไดรับตามสัญญาใหเชาชวงที่รับรูสําหรับงวด 

ซึ่งแยกแสดงจํานวนเงินขั้นต่ําที่ต องจ ายคาเช าที่อาจเกิดขึ้น และจํานวนเงินที่จะไดรับจาก
สัญญาใหเชาชวง 

 ๔๑.๔ คําอธิบายโดยทั่วไปของขอตกลงสําคัญที่ผูเชาตองปฏิบัติตามสัญญาเชา ซึ่งรวมถึงรายการตอไปนี้ 
  ๔๑.๔.๑ เกณฑในการกําหนดจํานวนที่ตองจายสําหรับคาเชาที่อาจเกิดขึ้น 
  ๔๑.๔.๒ เงื่อนไขของการตออายุสัญญาหรือเงื่อนไขของสิทธิเลือกซื้อและขอกําหนดใหปรับราคาหรือ

ปรับอัตรา 
  ๔๑.๔.๓ ขอจํากัดที่กําหนดไวในสัญญาเชา เชน ขอจํากัดเกี่ยวกับเงินนําสงกําไร การกอหน้ีเพิ่มเติม 

และการทําสัญญาเชาอ่ืนเพ่ิมเติม เปนตน 
 

สัญญาเชาในงบการเงินของผูใหเชา 

สัญญาเชาการเงิน 

๔๒. มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีกําหนดวิธีปฏิบัติเก่ียวกับรายไดทางการเงินที่รับรูตามสัญญาเชาการเงิน ผูใหเชา
ที่เปนผูผลิต หรือผูแทนจําหนาย ที่ใชในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีหมายถึงหนวยงานภาครัฐที่เปนผูผลิต 
 ผูแทนจําหนายสินทรัพย และในขณะเดียวกันก็เปนผูใหเชาสินทรัพยนั้น โดยไมคํานึงขนาดของกิจกรรมการเชา 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๖/๒๘ 
 

 การจําหนาย และการผลิต นอกจากน้ี มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีไดกําหนดวิธีปฏิบัติเก่ียวกับกําไรหรือขาดทุน
 ที่เกิดขึ้นจากการโอนสินทรัพยดวย 

๔๓. หนวยงานภาครัฐอาจทําสัญญาเชาการเงินในฐานะผูใหเชาภายใตสถานการณตางๆ หนวยงานบางแหงอาจมี
ภารกิจในการจําหนายสินทรัพยเปนปกติ เชน รัฐบาลอาจจัดต้ังหนวยงานที่มีวัตถุประสงคเฉพาะขึ้นมาเพ่ือทํา
หนาที่จัดหาสินทรัพยและวัสดุใหกับหนวยงานอื่นๆ การมีหนวยงานกลางที่ทําหนาที่จัดซื้อจัดจางจะทําใหมี
โอกาสไดรับสวนลดการคา หรือเง่ือนไขที่เปนประโยชนอื่นๆ เพิ่มมากขึ้น ในบางกรณี หนวยงานที่ทําหนาที่
เปนศูนยกลางในการจัดซื้อจัดจางจะทําหนาที่จัดซื้อสินทรัพยแทนหนวยงานอ่ืนในนามของหนวยงานเหลานั้น 
แตบางกรณีหนวยงานที่ทําหนาที่เปนศูนยกลางในการจัดซื้อจัดจางจะจัดซื้อสินทรัพยในนามตนเอง และ
ภารกิจตางๆ อาจรวมถึง 

 ๔๓.๑ การจัดซื้อสินทรัพยและวัสดุ 
 ๔๓.๒ การโอนสินทรัพยดวยวิธีการขายหรือทําสัญญาเชาการเงิน 
 ๔๓.๓ การบริหารกลุมสินทรัพย เชน จัดบริการยานพาหนะเพ่ือใหหนวยงานอ่ืนใช และมีไวเพื่อการใหเชาทั้ง

ระยะสั้นและระยะยาว รวมถึงเพ่ือการขาย 

๔๔. ในบางกรณีหนวยงานภาครัฐอาจจะทําสัญญาเชาเปนจํานวนไมมากนักและเกิดขึ้นไมบอยครั้ง โดยเฉพาะ
อยางย่ิงกรณีทีห่นวยงานเคยเปนเจาของและบริหารจัดการสินทรัพยโครงสรางพื้นฐานมาตั้งแตในอดีต เชน 
ถนน เขื่อน โรงบําบัดนํ้า เปนตน แตอาจไมไดเปนเจาของสินทรัพยโดยสมบูรณและรับผิดชอบบริหารจัดการ
สินทรัพยนั้นอีกตอไป หนวยงานดังกลาวอาจโอนสินทรัพยโครงสรางพ้ืนฐานที่มีอยูใหกับเอกชนโดยวิธีการขาย
หรือทําสัญญาเชาการเงิน นอกจากนั้น หนวยงานอาจกอสรางสินทรัพยที่มีอายุการใชงานนานและสินทรัพย
โครงสรางพ้ืนฐานขึ้นใหมโดยรวมงานกับเอกชน โดยมีความประสงคใหเอกชนเปนผูรับผิดชอบสินทรัพย   
โดยวิธีซื้อเสร็จเด็ดขาด หรือโดยวิธีทําสัญญาเชาการเงินเม่ือกอสรางเสร็จ ในบางกรณีขอตกลงการเชากําหนด
ระยะเวลาที่ใหเอกชนควบคุมสินทรัพยกอนจะโอนกรรมสิทธิและอํานาจการควบคุมสินทรัพยกลับไปให
ภาครัฐ ตัวอยางเชน องคกรปกครองสวนทองถิ่นสรางโรงพยาบาลและใหเอกชนเชาเปนเวลา ๒๐ ป หลังจากนั้น
สินทรัพยจะกลับมาอยูภายใตการควบคุมของภาครัฐ เปนตน 

๔๕. ผูใหเชาตองรบัรูคาตอบแทนที่คางชําระตามสัญญาเชาการเงินเปนลูกหนี้ในงบแสดงฐานะทางการเงินดวย
จํานวนทีเ่ทากับเงินลงทุนสุทธิในสัญญาเชา 

๔๖. ภายใตสัญญาเชาการเงิน ผูใหเชาโอนความเสี่ยงและประโยชนของความเปนเจาของทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมด
 ใหแกผูเชา ดังน้ัน ผูใหเชาจึงถือวาลูกหน้ีสัญญาเชา คือ สินทรัพยที่จะทําใหผูใหเชาไดรับเงินตนพรอมกับ   
 รายไดทางการเงิน เพื่อชดเชยและตอบแทนผูใหเชาสําหรับการลงทุนและบริการที่ให 

 

การรับรูเร่ิมแรก 

๔๗. ผูใหเชามักมีตนทุนทางตรงเริ่มแรก เชน คานายหนาและคาธรรมเนียมทางกฎหมาย ตนทุนทางตรงสวนเพ่ิม
 จากการตอรองและจัดทําสัญญาเชา ตนทุนดังกลาวไมรวมถึงตนทุนทั่วไป เชน ตนทุนที่เกิดขึ้นกับฝายขาย
 และการตลาด สําหรับสัญญาเชาการเงินนอกเหนือจากสัญญาเชาของผูใหเชาที่เปนผูผลิต หรือผูแทนจําหนาย 
 ตนทุนทางตรงเริ่มแรกจะรวมคํานวณอยูในลูกหน้ีตามสัญญาเชาการเงิน และจะเปนสวนหักจากรายไดในชวง



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๗/๒๘ 
 

 อายุของสัญญาเชา อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาเปนอัตราที่กําหนดขึ้นโดยไดคํานึงถึงตนทุนทางตรง
 เริ่มแรกซึ่งรวมอยูในยอดลูกหน้ีตามสัญญาเชา ดังน้ัน จึงไมมีความจําเปนตองรวมยอดดังกลาวแยกตางหาก 
 ตนทุนผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายสวนที่เกี่ยวกับการตอรองและการทําสัญญาเชาไมถือเปนตนทุน
 ทางตรงเริ่มแรกตามคํานิยามของมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี และไมรวมเปนสวนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิ      
 ในสัญญาเชาจึงตองรับรูเปนคาใชจายเม่ือมีการรับรูกําไรหรือขาดทุนจากการขายในวันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล 
 
การวัดมูลคาภายหลังการรับรูเริ่มแรก 

๔๘. การรับรู รายไดทางการเงินตองขึ้นอยูกับรูปแบบที่สะทอนถึงอัตราผลตอบแทนคงที่ในแตละงวดของ         
 เงินลงทุนสุทธิของผูใหเชา ซึ่งคงเหลือตามสัญญาเชาการเงินน้ัน 

๔๙. ผูใหเชาตองปนสวนรายไดทางการเงินตลอดอายุสัญญาเชาดวยเกณฑที่เปนระบบและสมเหตุสมผล การปนสวน
 รายไดตองขึ้นอยูกับรูปแบบที่สะทอนใหเห็นถึงผลตอบแทนที่คงที่ในแตละงวดของเงินลงทุนสุทธิของผูใหเชา 
 ซึ่งคงเหลือตามสัญญาเชาการเงิน จํานวนที่จายตามสัญญาเชาที่เก่ียวของกับงวดบัญช ี(ซึ่งไมรวมตนทุนในการ
 ใหบริการ) ตองนํามาหักกับเงินลงทุนขั้นตนทั้งสิ้นในสัญญาเชาการเงินเพ่ือลดเงินตนและรายไดทางการเงิน 
 รอการรับรู 

๕๐. ผูใหเชาตองทบทวนประมาณการมูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกันที่ใชในการคํานวณเงินลงทุนขั้นตนตาม
 สัญญาเชาอยางสมํ่าเสมอ หากประมาณการมูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกันมีจํานวนลดลง ผูใหเชาตอง
 ทบทวนการปนสวนรายไดตลอดอายุสัญญาเชา และตองรับรูการลดลงของจํานวนที่ต้ังคางรับไวในกําไรหรือ
 ขาดทุนทันท ี

๕๑. ผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายตองรับรูกําไรจากการขายหรือขาดทุนจากการขายสําหรับงวดตาม
 นโยบายการบัญชีที่หนวยงานใชสําหรับการขายเสร็จเด็ดขาด 

๕๒. หากอัตราดอกเบี้ยที่ใชเปนอัตราทีตํ่่าเกินจริง กําไรจากการขายตองกําหนดขึ้นโดยสมมติใหใชอัตราดอกเบี้ย
 เชิงพาณิชย ตนทุนทางตรงเริ่มแรกตองรับรูเปนคาใชจายเม่ือมีการรับรูกําไรหรือขาดทุนจากการขาย 

๕๓. หนวยงานภาครัฐที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายอาจใหทางเลือกแกลูกคาที่จะซื้อหรือเชาสินทรัพย สัญญาเชา
 การเงินของสินทรัพยที่ทําโดยผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายทําใหเกิดรายไดสองประเภทดังตอไปน้ี 
 ๕๓.๑ กําไรหรือขาดทุนที่เทียบเทากับกําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการขายเสร็จเด็ดขาดของสินทรัพยที่ใหเชา

ดวยราคาขายปกติ ทั้งน้ี จะตองคํานึงถึงสวนลดปริมาณหรือสวนลดการคาดวย และ 
 ๕๓.๒ รายไดทางการเงินตลอดอายุสญัญาเชา 

๕๔. ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล ผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายจะบันทึกรายไดจากการขายดวยมูลคา
 ยุติธรรมของสินทรัพยหรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ผูเชาตองจายใหผูใหเชาคิดลดดวยอัตรา
 ดอกเบี้ยในทองตลาดแลวแตจํานวนใดจะตํ่ากวา และจะบันทึกตนทุนขายดวยตนทุนของสินทรัพยที่ใหเชา
 หรือมูลคาตามบัญชี (หากมูลคาตามบัญชีแตกตางจากตนทุนของสินทรัพยที่ใหเชา) หักดวยมูลคาปจจุบันของ
 มูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกัน ผลตางระหวางรายไดจากการขายกับตนทุนขายถือเปนกําไรจากการขาย
 ซึ่งตองรับรูตามนโยบายการบัญชีที่หนวยงานใชสําหรับการขายเสร็จเด็ดขาด 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๘/๒๘ 
 

๕๕. เพ่ือเปนการจูงใจลูกคา ผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายบางครั้งจะเสนออัตราดอกเบี้ยที่ต่ํากว า 
 ความเปนจริงมากซึ่งทําใหรายไดทั้งสิ้นที่รับรู ณ เวลาที่ขายมีจํานวนสูงเกินไป หากผูใหเชาเสนออัตรา
 ดอกเบี้ยทีตํ่่าเกินจริง กําไรจากการขายตองเปนจํานวนที่คํานวณขึ้นจากอัตราดอกเบี้ยในทองตลาด 

๕๖. ตนทุนที่เกิดขึ้นในการตอรองและทําสัญญาเชาการเงินของผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายตองรับรู
 เปนคาใชจาย ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล เน่ืองจากตนทุนดังกลาวมักเก่ียวของกับกําไรจากการขายของผูใหเชา   
 ที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนาย 
 
การเปดเผยขอมูล 

๕๗. ผูใหเชาตองเปดเผยขอมูลสําหรับสัญญาเชาการเงินดังตอไปนี้ 
 ๕๗.๑ การกระทบยอด ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาการรายงาน ระหวางผลรวมของเงินลงทุนขั้นตนทั้งสิ้น

ตามสัญญาเชากับมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ลูกหน้ีตองจายตามสัญญาเชา นอกจากน้ัน ณ 
วันสิ้นรอบระยะเวลาการรายงาน หนวยงานตองเปดเผยผลรวมของเงินลงทุนขั้นตนตามสัญญาเชา 
และมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ลูกหน้ีตองจายตามสัญญาเชาสําหรับระยะเวลาแตละชวง    
ตอไปนี้ 

  ๕๗.๑.๑ ระยะเวลาที่ไมเกินหนึ่งป 
  ๕๗.๑.๒ ระยะเวลาที่เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 
  ๕๗.๑.๓ ระยะเวลาที่เกินกวาหาป 
 ๕๗.๒ รายไดทางการเงินรอการรับรู 
 ๕๗.๓ มูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกันซึ่งรวมอยูในผลประโยชนของผูใหเชา 
 ๕๗.๔ คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ลูกหนี้ตองจายตามสัญญาเชาที่คาดวาจะเก็บไมได 
 ๕๗.๕ คาเชาที่อาจเกิดขึ้นที่รับรูเปนรายไดในงบรายไดและคาใชจาย 
 ๕๗.๖ คําอธิบายโดยทั่วไปของขอตกลงที่สําคัญตามสัญญาเชาของผูใหเชา 

๕๘. การเปดเผยเงินลงทุนขั้นตนหักดวยรายไดทางการเงินรอการรับรู จากสัญญาเชาใหมที่เพ่ิมขึ้นระหวาง            
 งวดบัญชีหลังจากหักดวยจํานวนเงินที่เก่ียวของของสัญญาเชาที่ไดยกเลิกถือเปนเครื่องบงชี้การเติบโตที่มัก
 เปนประโยชนตอผูใชงบการเงิน 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 

๕๙. ผูใหเชาตองแสดงสินทรัพยที่อยูภายใตสัญญาเชาดําเนินงานในงบแสดงฐานะการเงินตามลักษณะของ
 สินทรัพย 

๖๐. ผูใหเชาตองรับรูรายไดคาเชาจากสัญญาเชาดําเนินงานตามเกณฑเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา นอกจากวา  
 จะมีเกณฑอ่ืนที่เปนระบบซึ่งแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชนที่ลดลงจากสินทรัพยที่ใหเชา 

๖๑. ผูใหเชาตองรับรูตนทุน (ซึ่งรวมถึงคาเสื่อมราคา) ที่เกิดขึ้นเนื่องจากการไดรับรายไดคาเชาเปนคาใชจาย
 สําหรับงวด และรับรูรายไดคาเชา (ไมรวมเงินรับจากการใหบริการ เชน การประกันภัยและการบํารุงรักษา) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๑๙/๒๘ 
 

 ตามเกณฑเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา แมวาการรับเงินจะไมเปนไปตามเกณฑดังกลาว เวนแตจะมีเกณฑที่
 เปนระบบอยางอื่นที่ดีกวาซึ่งแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชนที่ลดลงจากสินทรัพยที่ใหเชา 

๖๒. ตนทุนทางตรงเริ่มแรกของผูใหเชาทีเ่กิดขึ้นในการตอรองหรือการทําสัญญาเชาดําเนินงานจะรวมเปนสวนหน่ึง
 ของมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่เชา และจะรับรูเปนคาใชจายตลอดอายุสัญญาเชาตามเกณฑเชนเดียวกับ
 การรับรูรายไดจากสัญญาเชา 

๖๓. คาเสื่อมราคาของสินทรัพยที่ใหเชาตองบันทึกโดยใชเกณฑที่สอดคลองกับนโยบายการคิดคาเสื่อมราคา
 ตามปกติของสินทรัพยที่คลายคลึงของผูใหเชา และคาเสื่อมราคาตองคํานวณตามเกณฑที่กําหนดไวใน
 มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๗ เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ (เม่ือมีการประกาศใช) และฉบับที่ ๓๑ 
 เรื่อง สินทรัพยไมมีตัวตน 

๖๔. ในการพิจารณาวาสินทรัพยที่เชาเกิดการดอยคาหรือไม หนวยงานตองถือปฏิบัติตามขอกําหนดของมาตรฐาน
 การบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๑ เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย (เมื่อมีการประกาศใช) 

๖๕. ผูใหเชาที่เปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายเมื่อไดมีการทําสัญญาเชาดําเนินงานตองไมรับรูเปนกําไรจากการขาย 
 เน่ืองจากการทําสัญญาเชนน้ันไมถือวาเปนการขาย 
 
การเปดเผยขอมูล 

๖๖. ผูใหเชาตองเปดเผยขอมูลสําหรับสัญญาเชาดําเนินงานดังตอไปน้ี 
 ๖๖.๑ จํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายในอนาคตทั้งสิ้นภายใตสัญญาเชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมได โดยแสดง

จํานวนรวมสําหรับระยะเวลาแตละชวงตอไปนี้ 
  ๖๖.๑.๑ ระยะเวลาที่ไมเกินหนึ่งป 
  ๖๖.๑.๒ ระยะเวลาที่เกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 
  ๖๖.๑.๓ ระยะเวลาที่เกินหาป 
 ๖๖.๒ คาเชาที่อาจเกิดขึ้นที่รับรูเปนรายไดในงบรายไดและคาใชจาย 
 ๖๖.๓ คําอธิบายโดยทั่วไปของขอตกลงที่สําคัญตามสัญญาเชาสําหรับผูใหเชา 
 

การขายและเชากลับคืน 

๖๗. การขายและเชากลับคืนคือ การที่ที่ผูขายขายสินทรัพยแลวและผูขายทําสัญญาเชาสินทรัพยน้ันกลับคืนมา 
 จํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาและราคาขายจึงมักมีความสัมพันธกันเน่ืองจากไดมีการตอรองราคา
 รวมกัน วิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับการขายและเชากลับคืนขึ้นอยูกับประเภทของสัญญาเชาที่เก่ียวของ 

๖๘. หากรายการขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาการเงิน สิ่งตอบแทนจากการขายที่สูงกวามูลคาตามบัญชี
 ของสินทรัพยจะตองไมรับรูเปนกําไรของผูขายที่เปนผูเชาโดยทันท ีแตตองบันทึกรับรูเปนรายการรอตัดบัญช ี
 และตัดจําหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

๖๙. หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาการเงิน รายการดังกลาวเปนวิธีที่ผูใหเชาจัดหาเงินทุนใหกับผูเชาโดยใช
 สินทรัพยเปนหลักประกัน ดวยเหตุนี้จึงไมเหมาะสมที่จะถือวาสิ่งตอบแทนจากการขายที่สูงกว ามูลค า 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๐/๒๘ 
 

 ตามบัญชีเปนรายได แตตองบันทึกสวนเกินดังกลาวเปนรายการรอการตัดบัญชีและตัดจําหนายไปตลอดอายุ
 สัญญาเชา 

๗๐. ในกรณีที่การขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาดําเนินงาน 
 ๗๐.๑ หากราคาขายมีจํานวนเทียบเทากับมูลคายุติธรรมอยางเห็นไดชัด ผู ขายตองรับรู ผลกําไรหรือ
  ผลขาดทุนจากการขายทันที 
 ๗๐.๒ หากราคาขายมีจํานวนต่ํากวามูลคายุติธรรม ผูขายตองรับรูผลกําไรหรือผลขาดทุนจากการขายทันที 

เวนแตผูขายจะไดรับชดเชยผลขาดทุนที่เกิดขึ้นโดยการจายคาเชาในอนาคตที่ตํ่ากวาราคาตลาด     
ในกรณีน้ีผูขายตองบันทึกผลขาดทุนจากการขายเปนรายการรอการตัดบัญชีและตัดจําหนายตาม 
สัดสวนของจํานวนคาเชาที่จายในแตละงวด ตามระยะเวลาที่ผูขายที่เปนผูเชาคาดวาจะใชประโยชน
จากสินทรัพยที่เชา 

 ๗๐.๓ หากราคาขายมีจํานวนสูงกวามูลคายุติธรรม ผูขายตองรับรูจํานวนที่สูงกวามูลคายุติธรรมเปนรายการ
รอการตัดบัญชีและตัดจําหนายตามระยะเวลาที่คาดวาจะใชประโยชนสินทรัพยที่เชา 

๗๑. หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน และจํานวนที่ตองจายตามสัญญาเชา และราคาขายกําหนดขึ้น
 ตามมูลคายุติธรรม รายการดังกลาวเปนรายการขายตามปกติที่หนวยงานสามารถรับรูกําไรหรือขาดทุนทันท ี

๗๒. สําหรับสัญญาเชาดําเนินงาน หากมูลคายุติธรรม ณ เวลาขายและเชากลับคืนตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของ
 สินทรัพย หนวยงานตองรับรูผลตางระหวางมูลคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรมเปนผลขาดทุนทันท ี

๗๓. สําหรับสัญญาเชาการเงิน หนวยงานไมตองปรับปรุงผลตางดังกลาว เวนแตสินทรัพยน้ันเกิดการดอยคา 
 ซึ่งในกรณีดังกลาวหนวยงานตองปรับลดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน
 ตามขอกําหนดที่ระบุในมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๒๑ เรื่อง การดอยคาของสินทรัพย (เม่ือมีการ
 ประกาศใช) 

๗๔. ผูเชาและผู ใหเชาตามสัญญาขายและเชากลับคืนตองเปดเผยขอมูลเชนเดียวกับผู เชาและผู ใหเชาตามสัญญาเชา
 ตามที่ระบุในมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ รวมถึงการเปดเผยขอกําหนดที่มีสาระสําคัญในสัญญาเชาที่มี
 ลักษณะเฉพาะ หรือที่ไมธรรมดา หรือเง่ือนไขของการขายและเชากลับคืน 

๗๕. หนวยงานอาจตองเปดเผยรายการขายและเช ากลับคืนแยกตางหากเน่ืองจากเปนไปตามขอกําหนดของ
 มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑ เรื่อง การนําเสนองบการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช) 
 

การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลง และวันถือปฏิบัต ิ

๗๖. มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่        
๑ ตุลาคม ๒๕๕๔ เปนตนไป สําหรับสัญญาเชาระยะยาวที่ทําขึ้นกอนหนานั้น ยังคงปฏิบัติตามวิธีการ     
บัญชีเดิมจนกวาสัญญาจะหมดอายุลง ยกเวนสัญญาเชาระยะยาว ที่มีมูลคาเกินกวา ๑,๐๐๐ ลานบาท และ
คงเหลืออยู ณ วันตนงวดของงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๕๔ 
ใหถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีโดยใชวิธีปรับยอนหลัง 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๑/๒๘ 
 

แนวทางปฏิบัต ิ

มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที ่๑๓ เรื่อง สัญญาเชา 
แนวทางปฏิบัติน้ีใชประกอบกับมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ แตไมถือเปนสวนหน่ึงของมาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ ๑๓ 
 

การจําแนกประเภทสัญญาเชา 

๑. วัตถุประสงคของแผนภูมิในหนาถัดไปเพ่ือชวยในการจําแนกสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญา
 เชาดําเนินงาน สัญญาเชาการเงินคือสัญญาเชาที่ทําใหเกิดการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือ      
 เกือบทั้งหมดที่ผูเปนเจาของพึงไดรับจากสินทรัพยใหแกผูเชา สัญญาเชาดําเนินงานคือสัญญาเชาที่มิใชสัญญา
 เชาการเงิน 

๒. ตัวอยางที่ประกอบในแผนภูมิน้ีไมไดแสดงสถานการณทั้งหมดที่เปนไปไดในการจัดเปนสัญญาเชาการเงิน และ
 ไมไดหมายความวาถาหากรายการที่เปนไปตามแนวทางตามแผนภูมิน้ีแลวตองจัดเปนสัญญาเชาการเงินทุก
 รายการ ในการจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงินหรือสัญญาเชาดําเนินงานตองพิจารณาถึงเน้ือหา
 ของรายการมากกวารูปแบบตามสัญญา (ยอหนา ๑๓) 

๓. ตัวเลขในวงเล็บที่ปรากฏในแผนภูมิอางถึงเลขยอหนาในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๒/๒๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การจําแนกประเภทสัญญาเชา 

ไม 

ไม 

ใช 

สินทรัพยที่เชาไมสามารถทดแทนไดโดยงาย (๑๓.๖) 

เน้ือหาและลักษณะของรายการเปนสัญญาเชาการเงินหรือไม (๑๓) 

ใช 

ขอบงชี้ถึงสถานการณใดสถานการณหนึ่งหรือหลายสถานการณรวมกัน 

ที่ทําใหสามารถจําแนกประเภทเปนสัญญาเชาการเงิน (๑๔) 

ผูเชาเปนผูรับผิดชอบผลเสียหายของผูใหเชาที่เกิดจากการยกเลิกสัญญา (๑๔.๑) 

ผูเชาเปนผูที่ไดรับผลกําไรหรือผลขาดทุนจากการผันผวนของมูลคายุติธรรมของมูลคา

คงเหลือ (๑๔.๒) 

ผูเชาสามารถตออายุสัญญาเชาที่มีคาเชาต่ํากวาราคาตลาด (๑๔.๓) 

สัญญาเชาดําเนินงาน สัญญาเชาการเงิน 

ตัวอยางสถานการณปกติทีท่ําใหจําแนกประเภทเปนสัญญา

เชาการเงิน (๑๓) โดยพิจารณาแตละรายการ หรือรวมกัน 

โอนความเปนเจาของสินทรัพยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาของสัญญาเชา (๑๓.๑) 

สัญญาเชาใหสิทธิเลือกซื้อสินทรัพยในราคาต่ํา (๑๓.๒) 

ระยะเวลาของสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจสวนใหญของสินทรัพย (๑๓.๓) 

มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายมีจํานวนเทากับหรือเกอืบเทากับมูลคาของสินทรัพย (๑๓.๔) 

สินทรัพยที่เชามีลักษณะเฉพาะ (๑๓.๕) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๓/๒๘ 
 

การบัญชีสําหรับสัญญาเชาทางการเงินดานผูใหเชา 

๔. ในแผนภูมิขางลาง ตัวเลขในวงเล็บอางถึงเลขยอหนาในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ใช 

สัญญาเชาการเงิน 

ผูใหเชาเปนผูผลิตหรือ

ผูแทนจําหนายหรือไม 
ไมใช 

สัญญาเชาการเงินทําใหเกิดรายได ๒ 

ประเภท (๕๓.๑) กําไรหรือขาดทุนที่

เทียบเทากับกําไรหรือขาดทุนจากการ

ขายสินทรัพยที่ใหเชาน้ันแบบเสร็จ

เด็ดขาด (๕๓.๒) รายไดทางการเงิน

ตลอดอายุสัญญาเชา (๕๓) 

รับรูกําไรหรือขาดทุนจากการขายสินทรัพย

ที่ใหเชาตามนโยบายการบัญชีทีห่นวยงานใช

สําหรับการขายเสร็จเด็ดขาด (๕๑) คํานวณ

กําไรและขาดทุนขึ้นโดยวิธีสมมติตัวเลขใน

กรณีที่อัตราดอกเบี้ยที่ใชในสัญญาต่ําเกิน

สมควร(๕๒) 

เงินลงทุนขั้นตนตามสัญญา

เชา เทากับ จํานวนเงินขั้น

ต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชา

รวมกับมูลคาคงเหลือที่

ไมไดรับการประกัน (๖) 

หัก 

รายไดทางการเงินรอการรับรู

เทา กับ เงินลงทุนขั้นตนตาม

สัญญาเชาหักมูลคาปจจุบันของ

เงินลงทุนขั้นตนตามสัญญาเชา 

(๖) 

บันทึกลูกหน้ีดวยจํานวน

เงินรวม ณ วันเริ่มตนของ

สัญญาเชา (๔๕) 

 

ระหวางอายุสัญญาเชา 

 

ลดลงดวยคาเชาและมูลคา

คงเหลือเมื่อไดรับ (๔๙) 

ปนสวนโดยวิธีที่จะกอใหเกิด

ผลตอบแทนคงที่ตอยอด

คงเหลือของเงินลงทุนสุทธิ

ตามสัญญาเชา (๔๙) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๔/๒๘ 
 

การบัญชีสําหรับสัญญาเชาทางการเงินดานผูเชา 

๕. ในแผนภูมิขางลาง ตัวเลขในวงเล็บอางถึงเลขยอหนาในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

             การบันทึกเปนสินทรัพย 

สัญญาเชาการเงิน 

คํานวณจํานวนเงินคาเชาขั้นต่ําที่ตอง

จายตามสัญญาเชา (๖) 

การพิจารณาอัตราคิดลด 

ใชอัตราดอกเบี้ยตามนัย

ของสัญญาเชา (๒๕) 

ใชอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม

สวนเพิ่มของผูเชา (๒๕) 

คํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย 

บันทึกสินทรัพยและหน้ีสินตาม

มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้น

ต่ําที่ตองจาย (๒๕) 

บันทึกสินทรัพยและหน้ีสิน
ตามมูลคายุตธิรรมของ

สินทรัพย (๒๕) 

             การบันทึกเปนสินทรัพย 

ตัดคาเสื่อมราคา

สินทรัพยตามอายุ

การใชประโยชน 

(๓๔) 

ตัดคาเสื่อมราคา

สินทรัพยตามอายุที่สั้น

กวาระหวางอายุสัญญา

เชากับอายุการใช

ประโยชน (๓๓) 

ลดจํานวนหนี้สินตามสัญญาเชาลงดวยคาเชาจาย

ภายหลังจากหักคาใชจายทางการเงินออกแลว (๓๑) 

ปนสวนคาใชจายทางการเงินไปสูงวดตางๆ โดย

วิธีกอใหเกิดอัตราดอกเบี้ยคงทีต่อหน้ีสินคงคาง 

(๓๑) 

ณ วัน

เริ่มตนของ

สัญญาเชา 

ระหวางอายุ

สัญญาเชา 

ทราบ ไมทราบ 

ใช ไมใช 

ใช ไมใช 

คาดวาจะโอนความเปน
เจาของในสินทรัพย ณ วัน

สิ้นสุดสัญญาเชาหรือไม 

ผูเชาทราบอัตราดอกเบ้ียตามนัย

ของสัญญาเชาหรือไม (๒๕) 

มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายต่ํา

กวามูลคายุติธรรมของสินทรัพยหรือไม (๒๕) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๕/๒๘ 
 

ตัวอยางรายการขายและเชากลับคืนที่กอใหเกิดสัญญาเชาดําเนินงาน 

๖. การขายและเชากลับคืนที่เปนสัญญาเชาดําเนินงานจะทําใหเกิดกําไรหรือขาดทุนในงบรายไดและคาใชจายทันที    
 ซึ่งวิธีปฏิบัติทางการบัญชีจะขึ้นอยู กับราคาขาย มูลคายุติธรรมของสินทรัพย และมูลคาตามบัญชีของ
 สินทรัพย 
 ตารางตอไปน้ีแสดงถึงวิธีปฏิบัติตามขอกําหนดในมาตรฐานการบัญชฉีบับน้ีในสถานการณตางๆ 

ราคาขายเทากับ     
มูลคายุติธรรม 
(ยอหนา ๗๐) 

มูลคาตามบัญชีเทากับ
มูลคายุติธรรม 
 

มูลคาตามบัญชีนอยกวา
มูลคายุติธรรม 
 

มูลคาตามบัญชีสูงกวา
มูลคายุติธรรม 
 
 

กําไร ไมมีกําไร รับรูกําไรทันท ี - 
ขาดทุน ไมมีขาดทุน - รับรูขาดทุนทันท ี

 
ราคาขายตํ่ากวา    
มูลคายุติธรรม 
(ยอหนา ๗๐) 

มูลคาตามบัญชีเทากับ
มูลคายุติธรรม 

 

มูลคาตามบัญชีนอยกวา
มูลคายุติธรรม 

 

มูลคาตามบัญชีสูงกวา
มูลคายุติธรรม 

 

กําไร ไมมีกําไร รับรูกําไรทันท ี ไมมีกําไร  
(ดูหมายเหตุ ๑) 

ขาดทุน  
(ซ่ึงไมได รับการชดเชย
จากจํานวนเงินท่ีตองจาย
ในอนาคตตามสัญญาเชา
ที่ตํ่ากวาราคาตลาด) 

รับรูขาดทุนทันท ี รับรูขาดทุนทันท ี (ดูหมายเหตุ ๑) 

ขาดทุน  
(ซ่ึงไดรับการชดเชยจาก
จํานวนเงินท่ีตองจายใน 
อนาคตตามสัญญาเชาท่ี
ต่ํากวาราคาตลาด) 

รายการรอตัดบัญชีและ
ตัดจําหนายขาดทุน 

รายการรอตัดบัญชีและ
ตัดจําหนายขาดทุน 

(ดูหมายเหตุ ๑) 

 
ราคาขายสูงกวา     
มูลคายุติธรรม 
(ยอหนา ๗๐) 

มูลคาตามบัญชีเทากับ
มูลคายุติธรรม 

 

มูลคาตามบัญชีนอยกวา
มูลคายุติธรรม 

 

มูลคาตามบัญชีสูงกวา
มูลคายุติธรรม 

 

กําไร รายการรอตัดบัญชีและ
ตัดจําหนายกําไร 

รายการรอตัดบัญชีและ
ตัดจําหนายกําไรสวนเกิน 
(ดูหมายเหตุ ๒) 

รายการรอตัดบัญชีและ
ตัดจําหนายกําไร 
(ดูหมายเหตุ ๓) 

ขาดทุน ไมมีขาดทุน ไมมีขาดทุน (ดูหมายเหตุ ๑) 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๖/๒๘ 
 

หมายเหตุ ๑ สวนดังกลาวของตารางแสดงถึงสถานการณที่อยูภายใตขอกําหนดในยอหนา ๗๒ ซึ่งกําหนด        
ใหหนวยงานตองบันทึกลดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยใหเทากับมูลคายุติธรรมในกรณีของการขาย
และเชากลับคืน 

หมายเหตุ ๒ กําไรสวนเกิน (สวนของราคาขายเกินกวามูลค ายุติธรรม) จะถือเป นรายการรอตัดบัญชีและ         
ตัดจําหนายตลอดอายุการใชงานของสินทรัพย หากมูลคายุติธรรมมีสวนที่เกินกวามูลคาตามบัญชี 
จะรับรูสวนเกินนั้นทันท ี(ยอหนา ๗๐) 

หมายเหตุ ๓ ผลตางระหวางมูลคายุติธรรมและราคาขายถือเปนผลกําไร ซึ่งมูลคาตามบัญชไีดถูกปรับลดใหเทากับ
มูลคายุติธรรมตามที่กําหนดไวในยอหนา ๗๒ 

 

การคํานวณอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชา 

๗. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ไดระบุไวในยอหนา ๒๕ กําหนดใหผูเชาสินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงินคํานวณ
 อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาหากสามารถกําหนดได ยอหนา ๓๑ กําหนดใหผูเชาแยกการจายคาเชา
 เปนคาใชจายทางการเงินและสวนที่นําไปลดหนี้สินที่ยังไมไดชําระโดยใชอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชา 
 ขอตกลงในสัญญาเชาโดยสวนใหญระบุดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาอยางชัดเจน แตบางสัญญาจะไมมีการ
 ระบุไว หากไมมีการระบไุวผูเชาตองคํานวณอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาเชาโดยใชสูตรมูลคาปจจุบัน เครื่องคิดเลข
 ทางการเงินและสเปรดชีตชวยคํานวณอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาไดโดยอัตโนมัติ ถาไมมีเครื่องมือ
 ดังกลาวก็สามารถใชสูตรมูลคาปจจุบันที่จะคํานวณอัตราดอกเบี้ยดวยมือ แนวทางตอไปนี้แสดงใหเห็นวิธีการ
 คํานวณอัตราดอกเบี้ยที่ไชโดยทั่วไป ๒ วิธี คือ วิธีลองผิดลองถูก และ วิธี interpolation ทั้งสองวิธีใชสูตร
 มูลคาปจจุบัน 

๘. สูตรการคํานวณมูลคาปจจุบันใชอยางแพรหลายในหนังสือการเงินการบัญชี มูลคาปจจุบันของจํานวน
 เงินขั้นต่ําทีต่องจาย คือ 

 มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย =        

 

 เม่ือ 
 S  คือ มูลคาคงเหลือที่ไดรับการประกัน 
 A  คือ จํานวนเงินคาเชาที่ตองจายในแตละงวด 
 r  คือ อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชารายงวดที่เปนจํานวนเต็ม 
 n  คือ จํานวนงวดตลอดอายุของสัญญาของสัญญา 
 
 
 
 
 
 

   S             A                   1 

  (1 + r)n           r                (1 + r)n
 

1 +                    - 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๗/๒๘ 
 

ตัวอยาง 

๙. หนวยงาน ก ทําสัญญาเชาการเงินเพ่ือซื้อครุภัณฑจํานวน ๑ ชิ้น มูลคายุติธรรมของครุภัณฑ ณ วันเริ่มตนของ
สัญญาเชา เทากับ ๒๕,๐๐๐ บาท ชําระเงินตามสัญญาเชาปละ ๕,๔๒๙ บาท และชําระมูลคาคงเหลือที่ไดรับ
การประกันในปสุดทาย อายุของสัญญาเทากับ ๔ ป และมีมูลคาคงเหลือที่ไดรับการประกัน เทากับ ๑๐,๐๐๐ บาท 
สัญญาเชาน้ีไมไดมีขอตกลงในการใหบริการอ่ืนนอกเหนือจากการขายครุภัณฑ หนวยงาน ก ตองรับผิดชอบ
ตนทุนในการใชครุภัณฑ ไดแก คาบํารุงรักษา สัญญาเชาไมไดระบุอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชา อัตรา
เงินกูยืมสวนเพ่ิมของหนวยงานเทากับ ๗% ตอป สถาบันการเงินประกาศใหกูโดยมีการประกันดวยครุภัณฑ
ดวยอัตราดอกเบี้ยอยูระหวาง ๗.๕%   ถึง ๑๐% 

 
วิธีลองผิดลองถูก 

๑๐. เปนการคํานวณดวยกระบวนการซ้ําๆ กัน โดยที่ผูเชาตองทําการคาดเดาเพ่ือหาอัตราดอกเบี้ยที่ใกลเคียงที่สุด 
 และคํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย และนําไปเปรียบเทียบกับมูลคายุติธรรมของ
 สินทรัพยที่เชา ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา ถาผลลัพธที่ไดนอยกวามูลคายุติธรรม แสดงวาอัตราดอกเบี้ย
 ที่เลือกใชน้ันสูงเกินไป ถาผลลัพธที่ไดมากกวามูลคายุติธรรม แสดงวาอัตราดอกเบี้ยที่เลือกใชน้ันตํ่าไป อัตรา
 ดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาคืออัตราดอกเบี้ยที่มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายเทากับมูลคา
 ยุติธรรมของสินทรัพยที่เชา ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา 

๑๑. หนวยงาน ก จะเริ่มคํานวณโดยใชประมาณการที่ดีที่สุด ตัวอยางเชน ใชอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพ่ิม ๗% 
 ตอป ซึ่งผลลัพธที่ไดจะตํ่าไป หลังจากน้ันใชอัตราสูงสุดที่เปนไปได เชน ๑๐% ตอป ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ย
 เงินกูของสถาบันการเงิน ซึ่งผลลัพธที่ไดจะสูงเกินไป หลังจากการคํานวณหลาย ๆ ครัง้ ก็จะไดอัตราดอกเบี้ย
 ที่ถูกตอง คือ ๘.๕% ตอป 

๑๒. เพ่ือคํานวณหาอัตราดอกเบี้ย หนวยงานใชสูตรมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายขางตน โดยที่ : 
 S = ๑๐,๐๐๐ บาท 
 n = ๔   
 r = อัตราดอกเบี้ยที่เปนเลขเต็มจํานวน 
 A = ๕,๔๒๙ บาท 
 มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายที่ตองการ = ๒๕,๐๐๐ บาท 

๑๓. การคํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายโดยใชอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพิ่มไดผลลัพธ
 ทีม่ากกวามูลคายุติธรรมของสินทรัพย ดังน้ัน ตองใชอัตราที่สูงขึ้น ดังนั้นหนวยงานตองคํานวณโดยใชอัตราอื่น
 เพ่ือพิจารณาหาอัตราดอกเบ้ียที่แทจริง (ตัวเลขมีการปดเศษ) 
  มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย ณ อัตราดอกเบี้ย ๗%  = ๒๕,๖๗๓ บาท อัตราดอกเบี้ยที่ใชต่ําเกินไป 

  มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย ณ อัตราดอกเบี้ย ๑๐%  = ๒๔,๐๔๐ บาท อัตราดอกเบี้ยที่ใชสูงเกินไป 

  มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย ณ อัตราดอกเบี้ย ๙%  = ๒๔,๖๗๔ บาท อัตราดอกเบี้ยที่ใชสูงเกินไป 

  มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย ณ อัตราดอกเบี้ย ๘%  = ๒๕,๓๓๓ บาท อัตราดอกเบี้ยที่ใชต่ําเกินไป 



  มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับท่ี ๑๓ หนา ๒๘/๒๘ 
 

  มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจาย ณ อัตราดอกเบี้ย ๘.๕%  = ๒๕,๐๐๐ บาท อัตราดอกเบี้ยที่ถูกตอง 

๑๔.  หนวยงานจะใชอัตราดอกเบี้ย ๘.๕% เพ่ือแยกจํานวนเงินที่ตองจายเปนคาใชจายทางการเงิน และสวนที่จะ
 นําไปลดหน้ีสินที่ยังไมไดชําระ ซึ่งจะแสดงตามตารางขางลาง 
 

วิธี Interpolation  

๑๕. ในการคํานวณหาอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชา ผูเชาตองเริ่มคํานวณหามูลคาปจจุบันจากอัตรา
 ดอกเบี้ยที่สูงที่สุด และอัตราดอกเบี้ยที่ตํ่าที่สุด ผลตางระหวางผลลัพธกับมูลคาปจจุบันที่แทจริงจะถูกใช    
 ในการคํานวณหาอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงโดยใชวิธี Interpolation จากขอมูลขางตน ผลลัพธจากมูลคา
 ปจจุบันของอัตราดอกเบี้ย ๗% และ ๑๐% นํามาใชในการคํานวณอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงดังน้ี (ตัวเลขมีการปดเศษ) 
  มูลคาปจจุบัน ณ อัตราดอกเบี้ย ๗% = ๒๖,๐๑๙ บาท ผลตาง = ๑,๐๑๙ บาท (๒๖,๐๑๙ - ๒๕,๐๐๐) 

  มูลคาปจจุบัน ณ อัตราดอกเบี้ย ๑๐% = ๒๔,๐๔๐ บาท ผลตาง = ๙๖๐ บาท (๒๔,๐๔๐ - ๒๕,๐๐๐) 

  r  =  ๗% + (๑๐% - ๗%) 
  
    =  ๗% + (๓% x ๐.๕) 
     =  ๗% + ๑.๕% 
     =  ๘.๕% 

๑๖. หนวยงาน ก จะใชอัตราดอกเบี้ย ๘.๕% เพ่ือบันทึกสัญญาเชาการเงิน และแบงงวดการจายเงินเปนคาใชจาย
 การเงินและสวนลดหน้ีสินสัญญาเชา ดังแสดงในตารางขางลาง 

 การปนสวนการชําระเงินคางวดตามสัญญาเชา (ตัวเลขมีการปดเศษ) 

 ปท่ี ๐ ปท่ี ๑ ปท่ี ๒ ปที่ ๓ ปที่ ๔ 

มูลคาปจจุบันของหน้ีสินตามสัญญาเชา
ตนงวด 

๒๕,๐๐๐ ๒๕,๐๐๐ ๒๑,๖๙๖ ๑๘,๑๑๐ ๑๔,๒๒๑ 

ดอกเบี้ยจาย  ๒,๑๒๕ ๑,๘๔๔ ๑,๕๓๙ ๑,๒๐๙ 

สวนที่จะนําไปลดหน้ีสิน  ๓,๓๐๔ ๓,๕๘๕ ๓,๘๙๐ ๑๔,๒๒๑* 

ยอดคงเหลือของหน้ีสินตามสัญญาเชา
ปลายงวด 

๒๕,๐๐๐ ๒๑,๖๙๖ ๑๘,๑๑๐ ๑๔,๒๒๑ - 

 *รวมการจายมูลคาคงเหลือที่ไดรับการประกัน 

 

 

(๑,๐๑๙ + ๙๖๐) 
๑,๐๑๙ 


